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1. MEMORIA

11 DADES GENERALS

Objecte i iniciativa

L’objecte d’aquest document és la Reparcel-lacié voluntaria del subambit C6 del PMU de la Coromina del Bac
de Sant Joan de les Abadesses, a iniciativa dels propietaris dels terrenys.

Emplacament

Adreca: Coromina del Bac
Municipi: Sant Joan de les Abadesses Codi Postal: 17860
Ref. cadastral:  1664501DG4716S0001KZ

1664502DG4716S0001RZ

1664503DG4716S0001DZ

VISTA GENERAL DE L’AMBIT

Redactor

Joan Carles Grifell Suarez Col-legiat: 573/4
Arquitecte técnic

En representacio de ’Empresa Estudi Tecnic de Construccio, slp

Adreca: Pujada Sant Antoni Num.: s/n
Municipi: Sant Joan de les Abadesses Codi Postal: 17860
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1.2 SITUACIO URBANISTICA ACTUAL

Antecedents urbanistics

El municipi de Sant Joan de les Abadesses es regula mitiancant el Pla d’Ordenacié Urbana Municipal aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona el 14 d’abril de 2010. El pla d’ordenacié
urbanistica municipal classifica els terrenys del PMU de la Coromina del Bac com a sol urba consolidat, amb
la qualificacié urbanistica de Zona Suburbana d’edificacié unifamiliar (8.1).

El POUM incloia les determinacions que venien donades pel Pla parcial “La Coromina del Bac” Sant Joan de
les Abadesses de 1995 i es veu modificat pel PMU de la Coromina del Bac, aprovat definitvament per acord
de ple el dia 25 de novembre de 2020, en manté la propia classificacio i, en canvi, modifica I’ocupacio
d’alguns punts concrets, aixi com alineacions de les edificacions i la ocupacié maxima del subsol.

Planejament vigent i normativa de referéncia

El municipi de Sant Joan de les Abadesses es regula mitiangant el Pla d’Ordenacié Urbana Municipal aprovat
definitvament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona el 14 d’abril de 2010, que en el Sector de la
Coromina del Bac ja recollia el Pla Parcial Residencial de la Coromina del Bac de I’any 1995.

El sector de la Coromina del Bac es veu afectat pel Pla de Millora Urbana d’Ordenacié de Volums de la Coromina
del Bac. La normativa proposada a adoptar en el sector manté invariables la qualificacio i zonificacié del sol
i el regim d’usos, que son les que li corresponen a la Zona suburbana d’habitatges unifamiliars arrenglerats
(8.1). En canvi, es modifiquen les condicions d’edificacié per tal d’ordenar els volums de manera diferent i
donar viabilitat al desenvolupament del sector.

El planol d’ordenacié resultant amb els subambits corresponents és el seglient:
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Extensid de I’ambit del PMU:
13.824 m?

Objectius:

El Pla Parcial, recollit en el POUM de 2010, preveia habitatges en filera en una gran part del sector, aquest no s’ha
construit i es proposa obtenir diferents tipologies d’habitatges unifamiliars. Alliberant espais entre les fileres permet
obtenir més habitatges en cantonera i la possibilitat d’habitatges bifamiliars o habitatges adllats en algunes illes.
Es redueix el sostre maxim i la densitat d’habitatges.

Quadre de caracteristiques:

Sostre maxim

Edificabilitat 18.670,23 m?
Residencial: 18.670,23 m?

Altres: —

% Superficie

SOl Privat: 100 % 13.824 m2
N° d’habitatges

Densitat Habitatges: 84 Hab

Sistema d’actuacio

La present reparcel-lacio es desenvolupara mitiancant el sistema d’actuacié amb la modalitat de Compensaci6
Basica, d’acord amb les modalitats d’aquest sistema assenyalades en el TRLU DL 1/2010, de 3 d’agost.

En la modalitat de compensacio basica, els propietaris o propietaries aporten els terrenys de cessid obligatoria,
executen a llur carrec la urbanitzacio, en els termes i amb les condicions que siguin determinats pel planejament
urbanistic, i es constitueixen, mitiangant document public, en junta de compensacio.

La constitucio de la junta de compensacié no és obligada en el suposit que ho acordiI’ajuntament corresponent,
sempre que el projecte de reparcellacid voluntaria compleixi els requisits i els criteris de representacio i
d’actuaci6 establerts per reglament. No obstant aix0, poden constituir en qualsevol moment una junta de
compensacio.
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Marc legal d’aplicacio

Aquest projecte de reparcel-lacidé es redacta per tal d’executar les determinacions del planejament a la
Coromina del Bac, definit en el PMU d’ordenacié de volums de la Coromina del Bac, aprovat definitivament per
acord de ple el dia 25 de novembre de 2020, el qual modifica el Pla d’Ordenacié Urbana Municipal aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona el 14 d’abril de 2010.

Aquest document compleix amb tot alld assenyalat amb la legislacié urbanistica vigent, quant a la gestio i
execucio del planejament, i molt especialment amb els articles del 124 al 129 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme (en endavant DL 1/2010) amb les modificacions de
la llei 3/2012 de 12 de febrer.

Els instruments legislatius que determinen els requeriments del tramit urbanistic i del contingut dels Projectes de
Reparcel-laci6 son:

1.
2.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme.

Llei 3/2012, de 12 de febrer, de modificacio del text refds de la Llei d’Urbanisme (LUC), aprovat pel DL
1/2010, de 3 d’agost.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les Normes complementaries al Reglament per
a I’execucio de la Llei Hipotecaria sobre inscripcid en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa
urbanistica.

La Llei Hipotecaria i el seu Reglament.

Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei del Sol.

Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Valoracions de la Llei del Sol
Estatal.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel que s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

El Projecte de Reparcel-lacié proposat compleix els objectius que fixa el marc legal i la normativa.
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13 UNITAT REPARCEL-LABLE

Ambit de Reparcel-lacié

L’ambit d’actuacié compren el subambit C6 del PMU d’ordenacié de volums de la Coromina del Bac. L’ambit
compren les parcel-les registrals 3144, 3145 i 3146 de Sant Joan de les Abadesses, de 144,33 m?2 cadascuna. La
superficie total de I’ambit és de 684,50 m2,

La delimitacié de I’ambit és el que figura a la documentacio grafica d’aquest projecte de reparcel-lacio.

Estructura de la propietat

L’estructura de la propietat del sol objecte de la present reparcel-lacio, és la segient:

Finca | Registre | Propietari Superficie (m?) | Superficie (m2) | Quota (%)
s/nota registral aportada

1 3144 Inmasde SL 257,31 m2 257,31 m? 37,59 %

3145 Inmasde SL 169,88 m? 169,88 m? 24,82 %

3 3146 Inmasde SL 257,31 m? 257,31 m? 37,59 %

TOTAL 684,50 m? 100,00 %

La present reparcel-lacié afecta un total de 3 finques aportades, de les quals s’aporta la totalitat de la finca en
els tres casos.

S’adjunta les Notes Simples del Registre de la Propietat i fitxes cadastrals de les parcel-les.
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Finques aportades

Finca nimero 1 (Registral 3144)- Inmasde SL

URBANA .- PARCEL-LA B.1 de la llla VII. Parcel-la de dos-cents cinquanta-set metres quadrats i trenta-un decimetres
quadrats de superficie. Afronta: al nord, en una linia de 12,25 metres, amb el carrer C, al sud, en una linia corba,
amb vial public carrer B, aI’est, amb la parcel-la B.2 de la llla VIl propietat d’Estiluz S.A. i a’oest, amb les parcel-les
Al ,A2 A3 A4 iA5delallaV, també propietat d’Estiluz S.A.

TITOL: Propietat Inmasde SL per titol del dia 09/08/1999

INSCRIPCIO: al Registre de la Propietat de Ripoll, volum 1211, llibre 59, foli 111, inscripcio 2. Finca nimero 3144 de
Sant Joan de les Abadesses

CARREGUES: Lliure de carregues i gravamens

Finca nimero 2 (Registral 3145)- Inmasde SL

URBANA.- PARCEL:LA B.2 de l'illa VII. Parcel-la de cent seixanta-nou metres quadrats i vuitanta-vuit decimetres
quadrats de superficie. Afronta: al nord, en una linia de 7,45 metres, amb el carrer C, al sud, en una linia corba,
amb vial public carrer B, a I'est, amb la parcel-la B.3 de I’illa VII, propietat d’Estiluz S.A. i a I’oest, amb la parcel-la
B.1 de I'illa VI, també propietat d’Estiluz S.A.

TITOL: Propietat Inmasde SL per titol del dia 09/08/1999

INSCRIPCIO: al Registre de la Propietat de Ripoll, volum 1211, llibre 59, foli 116, inscripcio 2. Finca nimero 3145 de
Sant Joan de les Abadesses

CARREGUES: Lliure de carregues i gravamens

Finca nimero 3 (Registral 3146)—- Inmasde SL

URBANA .- PARCEL-LA B.3 de la llla VII. Parcel-la de dos-cents cinquanta-set metres quadrats i trenta-un decimetres
quadrats de superficie. Afronta al nord, en una linia de 12,25 metres, amb el carrer C, al sud, en una linia corba,
amb vial public carrer B, a l'est, part amb les parcel-les C.1, C.2, C.3, C.4i C.5 de lallla VI, propietat d'Estiluz S.A. i
a l'oest, amb la parcel-la B.2 de I’illa VI, també propietat d'Estiluz S.A.

TITOL: Propietat Inmasde SL per titol del dia 09/08/1999

INSCRIPCIO: al Registre de la Propietat de Ripoll, volum 1211, llibre 59, foli 121, inscripcié 2. Finca nimero 3146 de
Sant Joan de les Abadesses

CARREGUES: Lliure de carregues i gravamens
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Operacions respecte les finques aportades

Régim de carregues preexistents sobre les finques afectades

El tractament de les carregues de les finques afectades al present Projecte de Reparcel-lacio es regeix pel que
disposa I'article 148.1 del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya,
que determina:

148.1 A efectes del trasllat de carregues a titol de subrogacio real entre finques aportades i adjudicades, el
projecte ha de precisar els aspectes segiients:

a) Ha d’especificar cada una de les carregues que resultin incompatibles amb les determinacions del
planejament que s’executa, larad de la seva incompatibilitat, la indemnitzacioé que en el seu cas s’hagi de satisfer
a qui en sigui titular i el pagament o consignacio de la citada indemnitzacio.

b) Respecte de cada una de les carregues compatibles, el projecte les ha de traslladar a la finca resultant que
substitueixi per subrogacio real la finca gravada.

c) Si de la finca aportada en resulten diverses finques resultants, les carregues es traslladen a totes elles, llevat que
es determini una altra cosa per acord unanime de les persones interessades. Aquest acord pot fer-se constar en
el projecte mitiangcant compareixenca conjunta o successiva de les persones interessades, de la que s’ha
d’estendre la diligéncia corresponent. L’administracié actuant ha de comunicar a les persones interessades
aquesta possibilitat, amb motiu de I'aprovacio inicial del Projecte de Reparcel-lacio.

d) Quan s’haguessin de traslladar a una finca adjudicada diverses carregues compatibles procedents de
diferents finques aportades, s’ha de determinar, si s’escau, la quota que correspon a cadascuna d’elles en funcio
del valor que s’hagi tingut en compte en el projecte a efectes de fixacié de drets.

e) En el suposit que I’administracié actuant tingués coneixement de la carrega durant la redaccié del projecte i
abans de "'acabament del termini establert per a la informacié publica, n’és obligatoria la fixacié de la quota.

148.2 Els drets inscrits en les finques de procedencia amb posterioritat a la nota marginal d’inici de I’expedient,
aixi com els que s’inscriguin durant la tramitacio del Projecte de Reparcel-lacié quan no existeixi la nota marginal
i no constin degudament incorporats a I'indicat projecte, es traslladen directament i d’ofici pel registrador a les
finques de resultat que les substitueixen per subrogacio.

Aixi mateix, s’ha observat el qué disposa el Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes
complementaries al Reglament per a I’execucio de la Llei Hipotecaria sobre la inscripcid en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica, pel quée fa al tractament de les carregues existents en les finques
aportades als processos d’equidistribucid. En aquest sentit, en mérits al que disposa I'article 11.2 del citat Reial
Decret 1093/1997, els drets i carregues que graven les finques aportades i que no resultin incompatibles amb les
determinacions del planejament que s’executa es traslladaran a les finques adjudicades als seus titulars en
aplicacié del principi de subrogacio real, d’acord amb les regles fixades en el precepte citat.

No hi ha cap finca afectada amb carregues preexistents.
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Relacioé d’interessats en I'expedient

La relacio d’interessats en I’expedient es ressenya ordenada en referéncia a les finques aportades, indicant-se, a
meés de llur identificacio personal, el dret o interes legitim per virtut del qual ostenten la qualificacio d’interessats i
com a tal se’ls tindra com a part en I’expedient.

Finques1,2i3

Propietat

Inmasde SL

CIF B58454513

Ctra Ogassa s/n

17860 Sant Joan de les Abadesses

Administracio

Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses
CIF P1717700G

Plagca Major, 3

17860 Sant Joan de les Abadesses

Altres interessats en el projecte

D’acord amb la informacié dels certificats de domini i carregues emesos pel Registre de la Propietat no hi ha
altres interessats.

D’altra banda i d’acord amb la informaci6 facilitada pels seus propietaris, no es suposen altres titulars de drets
d’ocupacio que hagin de ser relacionats com a interessats en el projecte.

La determinacié dels interessats, pels conceptes indicats, s’ha efectuat d’acord amb les dades que figuren en
els Registres i en els documents publics i privats aportats pels afectats.

En mérits del que disposa I'article 3 de la Llei d’Expropiacié Forcosa, la condicié aixi determinada gaudeix de
presumpcio de veracitat que, no obstant, podra ser desvirtuada per qui, de forma fefaent, acrediti un millor dret
i aquest hagi estat reconegut en document public.
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Valoracio de drets afectats

PER CONTRACTES D’ARRENDAMENT:

L’article 127.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, determina que sén despeses d’urbanitzacié que ha d’ésser assumides per les persones propietaries
com a carrega individualitzada dels corresponents terrenys, i que no van a carrec del conjunt de la comunitat
reparcel-ladora les indemnitzacions que corresponguin per I’extincié d’arrendaments.

En I’ambit d’aquesta reparcel-lacié no hi consta cap titular de dret d’ocupacié a qui correspongui extingir cap
arrendament, per la qual cosa, no es fa necessari definir els criteris de valoracié d’aquests drets als efectes
d’establir la indemnitzacio.

PER CONSTRUCCIONS INCOMPATIBLES AMB EL PLANEJAMENT:

L’article 120.1.b) del Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, disposa que son despeses d’urbanitzacié a carrec de les persones
propietaries les indemnitzacions procedents per I’enderrocament de construccions i la destruccié de plantacions,
d’obresiinstal-lacions que siguin exigits per a I’execucié de plans, d’acord amb la legislacié aplicable en matéria
de regim del sol i valoracions.

En I’'ambit d’aquesta reparcel-lacié no hi ha instal-lacions o edificacions preexistents incompatibles amb el
planejament, per la qual cosa, no cal establirindemnitzacions.

DRETS D’INDEMNITZACIO PER ESCASSA QUANTIA DE DRETS APORTATS:

L’article 126.1.d) del Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, determina que:

“Si I'escassa quantia dels drets d’alguns propietaris o propietaries no permet d’adjudicar-los parcel-les
independents a tots ells, el projecte de reparcel-lacié pot determinar una indemnitzacié en metal-lic o,
alternativament, I’adjudicaci6 de les parcel-les resultants en proindivis, llevat que la quantia dels drets no arribi al
15% de la parcel-la minima edificable, en el qual cas "adjudicacié s’ha de substituir necessariament per una
indemnitzacié en metal-lic.”

En I’'ambit d’aquesta reparcel-lacié no hi ha escassa quantia de drets en cap propietari, per la qual cosa, no cal
establir indemnitzacions.
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14 FINQUES RESULTANTS | ADJUDICACIO

Quadre de finques resultants

Parcel-la Propietari Superficie de drets (m?2)

1 Inmasde SL 342,25 m? 50,00 %

2 Inmasde SL 342,25 m? 50,00 %
TOTAL 684,50 m? 100,00 %

Percentatges de participacio en el repartiment de I'aprofitament privat de I'ambit d’actuacio

De conformitat al que s’ha exposat anteriorment, a continuacio es detalla el quadre on consta el percentatge
de participacio en el repartiment de I’aprofitament privat d’acord amb tot I’anterior:

Parcel-la Propietari Superficie de drets (m?2)
li2 Inmasde SL 684,50 m? 100,00 %
TOTAL 684,50 m? 100,00 %

Classificacio i valoracio de les finques resultants

D’acord amb I'article 126.1 i per remissio a I’art. 37 i concordants de la mateixa llei d’urbanisme (Text Refos Llei
d’Urbanisme, DL 1/2010, de 3 d’agost), les finques resultants es valoren en funcié del seu aprofitament urbanistic
amb els seglents criteris:

a) Hi ha acord unanime entre les persones propietaries, per no repartir de manera proporcional a la
superficie de les finques originaries respectives.

b) Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les persones propietaries
afectades, sota criteris objectius i generals per a tot el poligon d’actuacié urbanistica i en funcié de
I"aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic.

c) S’aplica la ponderacié de valors pertinent perque les parcel-les resultants que s’adjudiquen no estan
situades en un lloc proper a les antigues propietats de les mateixes persones titulars.

d) Nos’adjudiquen com a finques independents superficies inferiors a la parcel-la minima obligatoria o que
no reuneixin la configuracio i caracteristiques adequades per a la seva edificacio.

e) Les diferencies d’adjudicacio son objecte de compensacié economica entre les persones interessades,
el valor de la qual es fixa atenint-se al preu de les parcel-les resultants que els haurien correspost si
I’adjudicacio hagués estat possible.

f)  No hi ha plantacions, obres, edificacions i instal-lacions que no es puguin conservar i que sigui necessaria
una valoracio.

g) S’adjudiquen com a finques independents les superficies que compleixen els requisits de parcel-la
minima edificable i que tenen la configuracié i les caracteristiques adequades per edificar-hi
conformement al planejament urbanistic.

h) Els béns de domini public no participen en el repartiment de beneficis i carregues.
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Cessions obligatories i gratuites

D’acord amb les determinacions de I’article 43 del TRLU modificat pel Decret Llei 3/2012, i el 40.2 del Reglament
de la Llei d’Urbanisme, aquest sector, que es troba en sol urba consolidat, no té el deure de cessid del 10% de
I’aprofitament urbanistic.

Cessid dels sistemes urbanistics

L’ambit es troba en sol urba consolidat i, en compliment de I'article 34 del DL1/2005, de 26 de juliol, no hi ha
cessions obligatories gratuites i lliures de carregues ja que I’ambit no inclou espais reservats pel planejament a
comunicacions, equipaments comunitaris i espais lliures publics inclosos en la unitat d’actuacio.

Criteris d’Adjudicacio de les finques resultants

Les finques s’adjudiquen de conformitat amb els criteris adoptats en el present projecte de reparcel-lacio, els
quals donen estricte compliment a la normativa urbanistica d’aplicacio.

Finques Resultants i adjudicacio

Atesos els criteris d’adjudicacio del punt anterior, a continuacio es detalla el quadre on es determina la distribucio
de I'aprofitament del present ambit d’actuacio en les segiients finques resultants:

Quadre d’adjudicacié de Finques d’aprofitament privat i carregues d’urbanitzacié

QUADRE 0 FINQUES APORTADES | REPARTIMENT DE DRETS
finca finca o ) - sup. sup. quota repartiment | Coeficient
) referéncies cadastrals propietari ) )

aportada registral registral aportada (%) drets sup aprofit.
FINCA 1 3088 1665602DG4716N0001DD 257,31
FINCA 2 3089 1665603DG4716N0001XD Inmasde SL 169,88 684,50 100,00% 684,50 100,00%
FINCA 3 3090 1665604DG4716N0001ID 257,31

684,50 100,00% 684,50 100,00%
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Parcel-les d’aprofitament privat

PARCEL-LA 1

URBANA .- Parcel-la de tres-cents quaranta-dos metres i vint-i-cinc decimetres quadrats (342,25 m2) de superficie.
Limita: al nord, en una amplada de 15,97 metres, amb el carrer Somatenista Ramon d’Urg (abans carrer D), al
sud, en una linia corba, amb vial public carrer de Manigosta (abans carrer B), a l'est, amb la parcel.la 2 resultant
de la reparcel-lacio, també propietat d’lnmasde SL i a l'oest, amb les parcel-les A.1, A2, A3, A4, iA5delalla
VII, també propietat d’Estiluz S.A.

Cadastralment, la finca inclou la parcel-la amb referéncia cadastral 1664501DG4716S0001KZ i la meitat de la
finca amb referéncia cadastral 1664502DG4716S0001RZ.

Qualificacié urbanistica:
Zona suburbana d’habitatges unifamiliars arrenglerats (8.1)

Propietari a qui s’adjudica en el projecte de reparcel-lacio:
- Inmasde SL

Titol: Per adquisici6 originaria del projecte de reparcel-lacio

Carregues: Subjecte al pagament del 50% dels costos atribuits pel projecte de reparcel-lacio. El saldo actual
previst per la liquidacio provisional és de 1.500,00€.

PARCEL-LA 2

URBANA .- Parcel-la de tres-cents quaranta-dos metres i vint-i-cinc decimetres quadrats (342,25 m?) de superficie.
Limita: al nord, en una amplada de 15,97 metres, amb el carrer Somatenista Ramon d’Urg (abans carrer D), al
sud, en una linia corba, amb vial public carrer de Manigosta (abans carrer B), a I'est, amb les parcel-les C.1, C.2,
C.3,C4icCb5delallaVl, propietat d'Estiluz S.A i a l'oest, amb la parcel-la 1 de la reparcel-lacié, també propietat
d’Inmasde SL.

Cadastralment, la finca inclou la parcel-la amb referéncia cadastral 1664503DG4716S0001DZ i la meitat de la
finca amb referéncia cadastral 1664502DG4716S0001RZ.

Qualificacio urbanistica:
Zona suburbana d’habitatges unifamiliars arrenglerats (8.1)

Propietari a qui s’adjudica en el projecte de reparcel-lacio:
- Inmasde SL

Titol: Per adquisici6 originaria del projecte de reparcel-lacio

Carregues: Subjecte al pagament del 50% dels costos atribuits pel projecte de reparcel-lacié. El saldo actual
previst per la liquidacio provisional és de 1.500,00€.

Diferencies d’adjudicaci6 entre els propietaris

En aquesta reparcel-lacié no hi ha diferéncies d’adjudicacio.
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15 COSTOS D’'URBANITZACIO | PROJECTES

Deures dels propietaris

S’estableix el sistema d’actuacié urbanistica de reparcel-laci6 modalitat de compensacié basica, regulat per
I’article 130 i seglients de la Llei d’urbanisme. De conformitat amb el que disposa I'article 130 del TRLU DL 1/2010,
de 3 d’agost, en quant a deures dels propietaris de sol urba no consolidat s’haura de:

- Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del present pla mitjangant la formulacié del
corresponent projecte de reparcel-lacio.

- Cedir a I’Ajuntament, de forma obligatoria i gratuita, el sol corresponent a les reserves de sol public
destinades a sistemes urbanistics inclosos en I’ambit d’actuacié, cessié que es fara efectiva un cop aprovat
definitivament el projecte de reparcel-lacié en el qual es fixen les adjudicacions de cada un dels tipus de
sol i parcel-les edificables.

- Els propietaris hauran de costejar la urbanitzacio sens perjudici de rescabalar-se de les despeses d’instal-lacio
de les xarxes de serveis i infraestructura en la part que, segons la reglamentacio especifica d’aquests serveis,
no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

- Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

- Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I’habitatge protegit que
eventualment els correspongui.

- Conservar les obres d’urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els suposits en que
s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacid o bé ho imposin justificadament el pla d’ordenacio
urbanistica municipal o el programa d’actuacié urbanistica municipal, vinculant-la objectivament a la
manca de consolidacié del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacio.
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Estudi Economic i Financer

Despeses d’urbanitzacio:

En el subambit C6 de la Coromina del Bac, objecte d’aquesta reparcel-lacié, no hi ha necessitat de realitzar cap
obra d’urbanitzacio, ja que d’acord amb el planejament vigent no inclou cap sistema de vialitat ni espai public
i la zona es troba completament urbanitzada.

Justificacio del compte de liquidacio:

Pressupost provisional de despeses d'urbanitzacio:

Pressupost obres d'urbanitzacio: -

SUMA -

Pressupostos d'honoraris técnics:
Honoraris Estudis de Viabilitat: -
Honoraris Topografia: -
Honoraris PMU (4.000/ 8 Subambits): 500,00
Honoraris Informe Ambiental: -
Honoraris Estudi Economic: -
Honoraris Projecte de Reparcel-lacié: 1.000,00
Honoraris Estudi Geotéecnic: -
Honoraris Projecte d'Urbanitzacio: -
Honoraris Direcci6é d'Urbanitzacio: -

Honoraris Seguretat d'Urbanitzacio: -

SUMA 1.500,00

Altres despeses:
Despeses Inscripcio Registre: 1.600,00

Despeses gestié i administracio(4%): -

SUMA 1.600,00

Indemnitzacions: -

RESUM CARREGUES URBANITZACIO:
Despeses d'obres d'urbanitzacio: -
Honoraris técnics: 1.500,00
Altres despeses: 1.600,00

Indemnitzacions: -

SUMA 3.100,00
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Justificacié del compte de liquidacié

D’acord amb alld que disposa I'article 149 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’urbanisme, en la determinacié del compte de liquidacié provisional de la reparcel-lacio, s’ha
d’especificar la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per rad de les despeses d’urbanitzacio i de
les altres despeses del projecte.

En el segiient quadre es detalla el compte de liquidacio provisional en el que es reflecteix la carrega amb la que
queda gravada cadascuna de les parcel-les resultants del present projecte de reparcel-lacié (iva exclos):

Quadre 1 PARCEL-LES RESULTANTS D'APROFITAMENT PRIVAT i CARREGUES D'URBANITZACIO

Participacio

Unitats de carregues Quota (€)
Superficie Sostre Coeficient Unitatsde valoren€ urbanitzacié carregues
Parcella parcella edificable d'us valor (1) Adjudicaci6 % urbanitzacié
P1 342,25 216,000 1,00 216,00 48.384 INMASDE SL 50,0000000% 1.500,00
P2 342,25 216,000 1,00 216,00 48.384 INMASDE SL 50,0000000% 1.500,00
Sumes 684,50 432,000 432,00 96.768 100,0000000% 3.000,00
Aprofitament teoric:
Aprofitament Urbanistic propietaris: 432,00 96.768
Aprofitament adjudicat:
Aprofitament Urbanistic propietaris: 432,00 96.768
Diferéncia adjudicacié aprofitament mig: - -
(1) Equivaléncia en euros de la unitat de valor
d'aprofitament: 224 €

Els saldos del compte de liquidacioé s’entenen provisionals i a compte, fins que s’aprovi la liquidacié definitiva de
la reparcel-lacié. En aquest sentit, les possibles esmenes d’errors i omissions, aixi com les rectificacions que siguin
procedents, es tenen en compte en la liquidacio definitiva, perd no suspenen I’exigibilitat dels saldos provisionals
aprovats amb el projecte de reparcel-lacié.

S’entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidacio provisional son deutes liquids i exigibles, a favor
de I’Administracié actuant, a tenor de I’apartat 4 de I’esmentat article 149 del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

En el seglient quadre es reflecteix la liquidacioé provisional, IVA exclos, que correspon a cada propietari:

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

Compensacio

%Participacio Despeses defecte Compensacio Compensacio
Probietat segons d'urbanitzacio i d'adiudicacié escassa difgréncia Liquidacio
P finques redacci6 de ! quantia drets provisional

. 10% drets aportats

adjudicades documents : aportats
aprofitament

INMASDE SL 100,00% 3.000,00 € - - 0,00 € 3.000,00 €
Sumes 100,00% 3.000,00 € - £ - £ - £ 3.000,00 €
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Precs registrals

S’interessa del Sr. Registrador de la Propietat que procedeixi, d’acord amb el que disposa el Reial Decret
1093/1997, de 24 de juliol, pel qual s’aproven les “Normas complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica” a portar a
terme:
- Larectificacié de descripcions registrals, immatriculacié de finques o excessos/defectes de cabuda,
represa de tracte successiu, cancel-lacié de drets reals incompatibles, si s’escau.
- Lainscripcié de les parcel-les resultants als propietaris que correspongui segons el Projecte, amb la
seva corresponent afectacio al pagament de les despeses d’urbanitzacié d’acord amb el que s’ha
especificat.

- El trasllat a les finques de resultat de les afeccions fiscals que correspongui per rad de la finca de
procedeéncia.

Consideracions finals

A judici dels Técnics que subscriuen queden reflectides en aquest document totes les condicions i normatives
prescrites per a un Projecte de Reparcel-lacié de conformitat a la legislacié urbanistica vigent, restant aI’espera
de les consideracions i suggeriments del Serveis Técnics Municipals.

Joan Carles Grifell i Suarez

Arquitecte Tecnic

43626082G Firmado digitalmente
por 43626082G JOAN

JOAN CARLES ' CARLES GRIFELL (R:
GRIFELL (R: B17433806)

Fecha: 2021.04.14
B17433806)  09:47:16 +02'00"

Sant Joan de les Abadesses,
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2. ANNEXES
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21 Nota simple registral
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Registre

de la Propietat de Ripoll
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Fecha de emisién: DOCE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE

DATOS REGISTRALES de la Finca 3144 de SANT JOAN ABADESSES

Tomo: 1211 Libro: 59 Folio: 111 Inscripcién: 2

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 17022000215741

URBANA. PARCEL.LA B.1l de 1la Illa VII. Parcel' la de dos-centscinquanta-set
metres quadrats i trenta-un decimetres quadratsde superficie. Afronta : al nord,
en una linia de 12,25metres, amb el carrer C, al sud, en una linia corba, amb
vialpublic carrer B, a 1 est, amb la parcel la B.2 de la Illa VII,propietat
d Estiluz S.A. i a 1 oest, amb les parcel les A.1,A.2, A.3, A.4, i A.5 de la
Illa VII, també propietat d EstiluzS.A.

TITULARES ACTUALES

Nombre.........o.. : INMASDE S.L
NIF/CIF.....uuu... : C.I.F. B-58454513
Titulo ............: OTRAS NO CONTEMPLADAS
Naturaleza Derecho : Pleno dominio
Participacién .....:la totalidad

Fecha del Titulo ..: 09/08/1999

Autoridad .........: No Consta

Sede Autoridad ....:

Inscripcién .......: 22 de fecha 21/01/2000

GRAVADA con las siguientes cargas:
Afeccidn

Afeccidén por 5 afios, a contar del dia treinta y uno de julio de mil novecientos
noventa y ocho, al pago de las liquidaciones que puedan girarse por Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, seguin nota
marginal a la inscripcidén 1°2.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de DOCE DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE, antes de la apertura del diario.



MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas

fisicas o juridicas, 1incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E.
27/02/1998) .

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo
oficial de conversidén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, y carece de
garantia, pues la libertad o gravamen de 1los bienes 1inscritos solo se
acredita en perjuicio de tercero por certificacién del Registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art.332 y 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
“RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.-

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de Ila
Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinaridn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrid conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisidn
o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-



########4## FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ##########



Registre

de la Propietat de Ripoll
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Fecha de emisién: DOCE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE

DATOS REGISTRALES de la Finca 3145 de SANT JOAN ABADESSES

Tomo: 1211 Libro: 59 Folio: 116 Inscripcidn: 2

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 17022000215758

URBANA. PARCEL.LA B.2 de la Illa VII. Parcel'la de cent seixanta-nou metres
quadrats 1 vuitanta-vuit decimetres quadrats de superficie. Afronta : al nord,
en una linia de7,45 metres, amb el carrer C, al sud, en una linia corba, ambvial
public carrer B, a l'est, amb la parcel'la B.3 de 1la IllaVII, propietat
d'Estiluz S.A. i a l'oest, amb la parcel'la B.lde la Illa VII, també propietat
d'Estiluz S.A.

TITULARES ACTUALES

Nombre............ : INMASDE S.L
NIF/CIF........... : C.I.F. B-58454513
Titulo ............: OTRAS NO CONTEMPLADAS
Naturaleza Derecho : Pleno dominio
Participacién .....:la totalidad

Fecha del Titulo ..: 09/08/1999

Autoridad .........: No Consta

Sede Autoridad ....:

Inscripcién .......: 2% de fecha 21/01/2000

GRAVADA con las siguientes cargas:
Afeccidn

Afeccidn por 5 afios, a contar del dia treinta y uno de julio de mil novecientos
noventa y ocho, al pago de las liquidaciones que puedan girarse por Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun nota
marginal a la inscripcién 1°2.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de DOCE DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE, antes de la apertura del diario.



MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, 1incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998) .

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo
oficial de conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, y carece de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos solo se
acredita en perjuicio de tercero por certificacién del Registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art.332 y 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos. del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a 1la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
“RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de 1los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o bienes.-

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en 1la legislacién registral, resoluciones de 1la
Direccidén General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para 1la
finalidad por la que se solicité la informacidén. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de 1los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia. -
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Registre

de la Propietat de Ripoll
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Fecha de emisién: DOCE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE

DATOS REGISTRALES de la Finca 3146 de SANT JOAN ABADESSES

Tomo: 1211 Libro: 59 Folio: 121 Inscripcidn: 2

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 17022000215765

URBANA. PARCEL.LA B.3 de 1la Illa VII. Parcel.la de dos-cents cinquanta-set
metres quadrats 1 trenta-un decimetres quadrats de superficie. Afronta : al
nord, en una linia de 12,25metres, amb el carrer C, al sud, en una linia corba,
amb vialpublic carrer B, a l'est, part amb les parcel'les C.1, C.2 C.3, C.4 i
C.5 de la Illa VII, propietat d'Estiluz S.A. i al'oest, amb la parcel'la B.2 de
la Illa VII, també propietatd'Estiluz S.A.

TITULARES ACTUALES

[0 1] 0} of - ARG : INMASDE S.L

NIE/CTIE s swaaossmss : C.I.F. B-58454513
Titulo ............: OTRAS NO CONTEMPLADAS
Naturaleza Derecho : Pleno dominio
Pafticipaci®l .. «ws :la totalidad

Fecha del Titulo ..: 09/08/1999

Autoridad .........: No Consta

Sede Autoridad ....:

Inscripcidén .......: 2% de fecha 21/01/2000

GRAVADA con las siguientes cargas:
Afeccidn

Afeccién por 5 afios, a contar del dia treinta y uno de julio de mil novecientos
noventa y ocho, al pago de las liquidaciones que puedan girarse por Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun nota
marginal a la inscripcién 12.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de DOCE DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE, antes de la apertura del diario.



MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, 1incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998) .

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la eqguivalencia de Euros de las
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo
oficial de conversidén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, y carece de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes 1inscritos solo se
acredita en perjuicio de tercero por certificacién del Registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art.332 y 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la 1libre circulacién de estos datos (en adelante,
“RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos serin cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la
Direccidén General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrad conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y tunicamente podrad utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.- B,
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2.2 Fitxes cadastrals
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

¥ GOBERNO  MINISTERIO
DEESPANA  DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

1664501DG4716S0001KZ H‘

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL RAMON URG 70 Suelo

17860 SANT JOAN DE LES ABADESSES [GIRONA]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

‘ Suelo sin edif. ‘

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 | -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL RAMON URG 70

SANT JOAN DE LES ABADESSES [GIRONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

0 ‘ ‘ 259 ‘ ‘ Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA Eq: 1/1000
{ 3
& =

Py

L-4767%,300

;
14

1T

!
=
E o N
: \ J
=]
(=]
w o+
- &t
168 4

[4,676,250 a

4411550 441[600

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

441,600

Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Lunes , 16 de Septiembre de 2019

Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

MINISTERIO
DE HACIENDA

¥ GOBIERNO
DE ESPARIA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

1664502DG4716S0001RZ H‘

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL RAMON URG 72 Suelo

17860 SANT JOAN DE LES ABADESSES [GIRONA]

USO PRINCIPAL

Suelo sin edif.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

ANO CONSTRUCCION

100,000000 | -

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL RAMON URG 72

SANT JOAN DE LES ABADESSES [GIRONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

0 ‘ ‘ 169 ‘ ‘ Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA < E: 1/1000
[ 7
2o ‘
o | E | ™ f
L3
I’ 7 i
3 A
i o
w =)
) [-a]
, 05"4e03 ; o
4,676,300 o1
16 w N
I 14 R o
i e
9 10
%,
[ %“, . 168 42
/ &
4,676,250 o
L 441‘550 441‘600

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

441,600 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Limite de Manzana

——— Limite de Parcela

——— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——— Hidrografia

Lunes, 16 de Septiembre de 2019




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

¥ GOBERNO  MINISTERIO

DEESPANA  DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

1664503DG4716S0001DZ H‘

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

LOCALIZACION

CL RAMON URG 74 Suelo

17860 SANT JOAN DE LES ABADESSES [GIRONA]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

Suelo sin edif.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL RAMON URG 74

SANT JOAN DE LES ABADESSES [GIRONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

Suelo sin edificar

0 245

INFORMACION GRAFICA . E: 1/1000
e
Lle |, T
S I

i

=
I o
o
04 @
. o
05
ey |
03
4,676,300 02 06 o . —
=t
16 07 W
14 " 1]
08
I e
3 10
3
L % a
- 168 42
/ 2
4,676,250 o
. 421 550 441800 441,650

| ) |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

441,650 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Lunes , 16 de Septiembre de 2019

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia
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Situacio
Ordenacio
Finques aportades
Finques resultants

Superposicio de finques
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EDIFICABILITAT
PB+2

S ocupacié: 85,00 m?
s edificable: 255,00 m*

EDIFICABILITAT
PB+2

S ocupacio: 80,00 m?
S edificable: 240,00 m?

EDIFICABILITAT
PB+2

S ocupacioé: 85,00 m?
S edificable: 255,00 m*

Finca 3146

2
Finca 3145 257,31 m
\ 269.88 m? 1664503DG471650001DZ
\\ 1664502DG4716S0001RZ
\\ Finca 3144
\ 257,31 m?
\ 1664501DG4716S0001KZ
\
\
\
A\
—
~_

[ ] Finca3144 257,31 m?
\ [ ] Finca3145 169,88 m?
[ ] Finca3146 257,31 m?
| | — Ambit 684,50 m?
PROJECTE DE REPARCEL LACIO Inmasde SL 3. FINQUES
\ COROMINA DEL BAC. UNITAT C6 APORTADES
L Ref. 19042

Coromina, Sant Joan de les Abadesses

-

Desembre de 2020 Joan Carles Grifelll. Arquitecte Tecnic

Escala: 1/150 - A3

1 Estudi Técnic de Construccid
17860 - Sant Joan Abadesses

T.972722327
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EDIFICABILITAT
PB+2

S ocupacioé: 125,00 m* \

s edificable: 375,00 m?

EDIFICABILITAT

PB+2

S ocupacioé: 125,00 m?
S edificable: 375,00 m?

Finca resultant 1
342,25 m?

Finca resultant 2
342,25 m?

. |:| Finca resultant 1 342,25 m?
\ |:| Finca resultanet 2 342,25 m?
i BN Ambit 684,50 m?
PROJECTE DE REPARCEL LACIO Inmasde SL 4. FINQUES
COROMINA DEL BAC. UNITAT C6 . RESULTANTS
Ref. 19042

Coromina, Sant Joan de les Abadesses

-

Desembre de 2020 Joan Carles Grifelll. Arquitecte Tecnic Escala: 1/150 - A3

m Estudi Técnic de Construccié
17860 - Sant Joan Abadesses
T.972722327
etc@estuditecnic.cat
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